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SAMMANTRADESPROTOKOLL
LEDNINGSUTSKOTTET

Sammantradesdatum

2020-09-30

7(29)

Dnr 2020/1292 - Y

Forsaljning av del av fastigheten Sala Kristina 4:14, Sala kommun

INLEDNING

Grundkraft AB inkom i juli 2020 med en avsiktsforklaring att forvarva 3,8 hektar av
fastigheten Sala Kristina 4:14. Ett 6verenskommit pris ar satt till 2 660 000 kronor.
Bolaget atar sig ansvar och kostnader for marksanering, vilket framgér i kopeavtalet

§7.

Beredning
Bilaga KS 2020/148/1, missiv fran plan-och utvecklingschef samt
kommunstyrelsens ordfdrande

Bilaga KS 2020/148/2, avsiktsforklaring gallande S dra Gustavsborg, Grundkraft AB
Bilaga KS 2020/148/3, kdpeavtal

Markingenjor Bjorn Danneby féredrar drendet. Verksamhetscontroller Mathias
Goldkuhl deltar vid arendets beredning.

Yrkanden

Anders Wigelsbo (C) yrkar

att ledningsutskottet foreslar att kommunstyrelsen beslutar

att godkanna forsdljningen del av fastigheten SalaKristina 4:14 till ett pris av
2 660 000 kronor med tilltrade enligt § 5 i kopeavtalet, samt

att avtalet far undertecknas av plan- och utvecklingschef.

BESLUT
Ledningsutskottet foreslar att kommunstyrelsen beslutar

att godkénna forséljningen del av fastigheten SalaKristina 4:14 till ett pris av
2 660 000 kronor med tilltrade enligt § 5 i kdpeavtalet, samt
att avtalet far undertecknas av plan- och utvecklingschef.

Utdrag
Kommunstyrelsen
Exp 26100\

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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MISSIV

Forsaljning del av fastigheten Sala Kristina 4:14, Sala kommun

BAKGRUND

Grundkraft AB inkom 1 juli 2020 med en avsiktsforklaring att forvérva 3,8 hektar
av fastigheten Sala Kristina 4:14.

Pa sittande mote 20 augusti 2020, godtogs Grundkrafts AB bud pa 70kr/m?
eftersom bolaget atar sig kostnader enligt §3 samt ansvar och kostnader for
marksanering enligt §7 i kopeavtalet.

Priset 6verenskoms till 2 660 000 kronor.

FORSALJNINGENS SYFTE

Att avyttra fastigheteten for utveckling av verksamheter pa industrimark samt att
starka kommunens ekonomi.

FORSLAG TILL BESLUT

Kommunstyrelsen beslutar
att godkanna forsaljningen del av fastigheten Sala Kristina 4:14 till ett pris av
2 660 000 kronor med tilltrade enligt §5 i kdpeavtalet.

Kjell-Ove Jacobsson Anders Wigelsbo (C)
Plan- och utvecklingschef Kommunstyrelsens ordférande

Bilagor: Undertecknat avtal, avsiktsforklaring



Bilaga KS 2020/148/2

GRUNDKRAFT

2020-07-01

SALA KOMMUN

Kommunstyrelsens forvaitning

Ink. 2020 -09-
nk. 2020 -03- 22 Avsiktsfoérklaring géllande

iiéow/ayz g Sodra Gustavsborg

Detta ar en avsiktsforklaring for att informera om vara ambitioner géallande exploatering av
mindre industrifastigheter inom Sala kommun.

For cirka 3 veckor sedan sa fick vi vetskap om att Sala kommun forsaljer en fastighet om
38000kvm séder om Fabriksgatan (Gustavsborg).

Vi ar aktiva inom Malardalen géllande exploatering av mindre industrilokaler och har nyligen
byggt tva stycken industri-bostadsratt dar mindre foretagare kan kdpa sin lokal i
bostadsrattsform. | och med det kan de sedan utforma sina lokaler efter sina verksamheter.

Hela konceptet har varit valdigt uppskattat eftersom man kan dra nytta av varandras
professioners samt att man har ett gemensamt intresse av att ha en val fungerande
fastighet.

Verksamheter som har kopt vara tidigare lokaler ar allt fran rérmokare, elektriker,
skylttillverkare och platslagare mfl.

Detta koncept med en lite féretagsby inom samma fastighet ser vi som mojligt att utféra i
Sala kommun inom Gustavsborgs markomrade.

Efter noggrann kalkyl och erfarenhet fran tidigare projekt skulle vi vilja inleda en dialog med
Sala kommun géllande att forvarva hela detta markomrade pa 38000 kvm.

Vi har dven gjort en kontroll av liknade markférsaljningar och dar mark salts fran 30:-/kvm.
Vi avser att forvarva hela detta markomrade om 38000kvm till ett varde av 70:- kvm.

Sala kommun kommer da slipper da eventuella avstycknings- kostnader och samtidigt fa en
trygg exploatdr for omradet som nyttjar lokala féretag i samband med uppbyggnad av
fastighet.

Malsattning for denna exploatering ar att vi redan i Oktober-November har ett klart bygglov
for den forsta fastigheten pa omradet.

Vid fragor géllande ovanstaende sa ta garna kontakt med:

Grundkraft AB

Orgnr: 556762-7731
Hannes Wolt

0708-97 47 46
hannes@grundkraft.se
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SALA KOMMUN
Kommunstyrelsens forvaltring

Ink. 2020 -09- 22
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KOPEAVTAL

Nedan benamnt “kopeavtal”, “detta avtal” eller “avtalet”.

Parter;

Sdljare

Sala kommun genom dess kommunstyrelse
org.nr 212000-2098
Sambhallsbyggnadskontoret

Plan- och utvecklingsenheten

Box 304

733 25 Sala,

nedan kallad Kommunen

och

Kopare

Aktiebolaget Grundstenen 200104
org.nr 559262-0545

Skélbyvagen 12

155 35 Nykvarn,

nedan kallad Bolaget

§1 Kopeobjektet

Del av fastigheten Kristina 4:14 i Sala kommun enligt skraffering pa karta nedan, med
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§2 Overldtelse och kopeskilling

Kommunen éverldter och férséljer Kopeobjektet till Bolaget mot en képeskilling om
tvamiljonersexhundrasextiotusen (2 660 000) kronor och skall regleras med sjuttio (70)
kronor/kvadratmeter beroende p4 vid fastighetsbildning erhéllen areal.

Omradet dverlats i befintligt skick och i dvrigt i enlighet med beslutade riktlinjer for
markanvisningar, se bilaga 2.

§3 Ersittningar, avgifter, utgifter och kostnader

Kommunen ska svara for:

a) Kostnader avseende gator och andra allmanna anliggningar,
b) Ovriga allmanna anldggningar,
c) Arkeologiska undersokningar som kan kravas i samband med

kommande exploatering.

Bolaget ska utdver priset for Képeobjektet svara for:

a) Kostnader avseende flytt av befintliga ledningar eller andra
anlaggningar inom Kdpeobjektet,

b) Marksaneringskostnader inom Képeobjektet,

c) Grovutjamning av Kpeohjektet.

d) Samtliga kostnader som 4r férenade med projektering och bygg- och

anldggningsatgarder inom Kdpeobjektet, inklusive bl.a. spréngnings-
och schaktningsarbeten, anslutning till omgivande allmén platsmark
och oOvriga kvarter,

e} Anslutningsavgift for vatten och avlopp enligt vid varje tidpunkt
gillande va-taxa,

f} Anslutningsavgift for el,

g) Kostnader fér utredningar och undersdkningar som kan krévas i
samband med exploateringen av Képeobjektet, .

h) Kostnader for fastighetsbildning, fastighetsbestamning, bildande av
gemensamhetsanlaggningar och servitut m.m.,

i) Kostnader i samband med inskrivning och lagfart,

i) Pa ntséttnings-,' expeditions- och upplaggningskostnader for
upptagande av nya lan,

k) Granskningsavgift vid férhandsbesked,

1) Bygglovsavgifter,

m) Anlaggningsavgift for fjarrvarme, bredband och annan teknisk
forsérining eller motsvarande,

n) Kostnader for detaljmatning och ldgeskontroller,

0) Kostnader avseende konstnérlig utsmyckning pa kvartersmark,

\?ﬂ
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p) Kostnader avseende grundliggningsférhailanden inom Kopeobjektet,
q) Kostnad for nybyggnadskarta,
r) Kostnad fér virdeintyg,
s) Kostnader for sddant som enligt detta avtal inte uttryckligen framgar

att Kommunen ska svara for.

Om Bolaget eller av Bolaget anlitad entreprendr/konsult har sénder, forstor eller
annars skadar allmanna anldggningar som &r befintliga eller under pagadende
byggnation aterstéller Kommunen de allménna anliggningarna. Bolaget ska dock
bekosta aterstéllandet och ska dérfér faktureras kostnaderna.

§4 Betalning m.m.

Kopeskillingen ska betalas pa foljande satt:

Handpenning 266 000 kr
Kontant vid tilltrade 2394 000 kr
Summa: 2 660 000 kr

Né&r Bolaget undertecknat och signerat tre exemplar av detta avtal och dessa har
kommit Kommunen tillhanda i original skickar Kommunen faktura till Bolaget pa
handpenningen. Betalningsvillkor dr 10 dagar fran fakturadatum. Om Kommunen
mottagit handpenningen inom foreskriven tid undertecknar och signerar Kommunen
samtliga kdpeavtal och sdnder ett exemplar ater till Bolaget.

Resterande del av kipeskillingen betalas genom faktura vid tilltrdde mot att
Kommunen utfardar kvitterat kopebrev. Om inte betalning av faktura avseende
resterande kopeskilling sker inom 30 dagar fran fakturadatum har Kommunen ratt att
héva avtalet. Dréjsmal som inte foranleder havning berattigar Kommunen rétt till
dréjsmalsrinta enligt lag.

Om inte villkoren enligt § 29 uppfylls inom den tid som dar anges har Kommunen ratt
att hdva detta avtal och behalla hela handpenningen som skadestand.

§5 Tilltride

Bolaget tilltrader Képeobjektet nar villkoren enligt § 29 uppfyllts och att for kdpet
nddvindig fastighetsbildning har vunnit laga kraft och registrerats i fastighetsregistret.
Aganderitten dvergdr vid tilltradet.

| samband med tilltradet ska Kommunen till Bolaget éverlamna handlingar som krévs
for Bolagets lagfart.
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Kommunen ska pa tilitrddesdagen Gverldmna till Bolaget de handlingar rorande
Kopeobjektet som &r i Kommunens 8go och som bér tillkomma Bolaget i egenskap av
agare till KOpeobjektet.

§6  Skick

Képeobjektet overlats i befintligt skick och av Bolaget godkant skick. Bolaget har fdre
detta avtals tecknande genom egen besiktning beretts tillfélle att férvissa sig om
skicket pa K&peobjektet. Bolaget férbinder sig att godta Kdpeobjektets skick och avstar
med bindande verkan fran alla ansprak gentemot Kommunen p.g.a. fel och brister i
Kopeobjektet. Betraffande markfdroreningar se § 8.

Bolaget 4r medvetet om att Kdpeobjektet kan innehdlla lamningar fran tidigare
verksamheter, exempelvis stédmurar, ledningar m.m. Bolaget tar pa sig ansvaret for att
utan ersdttning avldgsna dessa anlaggningar.

Med anledning av ovanstaende avstar Bolaget, med undantag fér vad som sarskilt
foljer av detta avtal, fran alla ansprak pa ersattning fér eventuella fel och brister i
Kdpeobjektet.

§7 MarkfGroreningar, schakt, bygg- och anldggningskostnader

| de fall Kommunen (Miljoenheten) bedémer att det inom Képeobjektet kan antas
férekomma fororeningar som kan medfdra skada fér manniskors halsa eller miljon
bestéller, utfér och bekostar Bolaget provtagningar och utredningar for att klarldagga
och bedéma behovet av efterbehandlingsatgarder inom Képeobjektet.

Bolaget tar vid behov fram en handlingsplan for den fortsatta hanteringen och de
efterbehandlingsatgérder som kravs for att marken ska kunna anvédndas for
industriandamal.

Bolaget ansvarar f6r och bekostar marksanering genom schaktning och avlamning av
jordmassor pa extern mottagningsanldggning (deponi) vid behov. | annat fall schaktas
jordmassor till Kommunens egen tipp beroende péd kontaminationsgrad efter
markundersékning.

§8  Friskrivning markfororeningar m.m.

Bolaget kiper Kdpeobjektet i befintligt skick. Bolaget tar pa sig ansvaret for framtida
sanerings- och miljdmassiga atgarder i enlighet med gétlande miljlagstiftningar.
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Bolaget godtar att Kommunen friskriver sig ifran:

s ansvar for markfororeningar och saneringsatgirder enligt Jordabalken och
Miljdbalken,

e att markfdroreningarna ska anses som ett fel enligt Jordabalken,

e ansvar for alla pafdljder som kan aliggas denne fér markfororeningarna sdsom
tidigare agare och/eller verksamhetsutévare,

» utgifter for saneringsrelaterade atgirder.

§9 Faran for fastigheten

Kommunen star for faran for Kopeobjektet fram till tilltréadesdagen om Képeobjektet
skadas eller férsamras genom olyckshindelse. Faran dvergar pa Bolaget fran och med i
tilltradesdagen dven om Kdpeobjektet inte tilltritts pa grund av Bolagets dréjsmal. i

§ 10 Fastighetshildning

Kommunen ansoker och skickar in ansékan om avstyckning av Kopeobjektet till
Lantmateriet. Samtliga forrdttningskostnader inkl. eventuell fastighetsbestamning
betalas av Bolaget. Bolaget betalar dven sédan fastighetsbestdmning som medfor att
Kommunens fastigheter férbéttras. Detta med anledning av att Kommunen inte ska f3
nagra utgifter med anledning av de dtgérder som Lantméteriet behéver géra i samband
med avstyckningen. Bolaget ska darfor betala de ersédttningar och utgifter som annars
hade alagts Kommunen. Bolaget bitrader denna ansékan om lantméteriforrittning
genom underskrift av detta avtal. Bolaget har ratt att inom ramen fér denna
lantmateriforrattning eller senare anstka om att avstycka fastigheten till
forséljningsbara delar. Bolaget 4r medvetet om servitut for jarnvagsspar kommer att
bildas ldngs jarnvagen. Ledningsratt for tryckavioppsledning finns sedan tidigare och
kommer att belasta Képeobjektet ldngs den vastra sidan.

Parterna #r skyldiga att tila de mindre justeringar av Kopeobjektets areal, grinser,
rattigheter m.m. som Lantmateriet eller efterféljande instanser anser nédvindiga.

§11 Nyttjande av Kdpeobjektet fore tilltridesdagen

Fram till dess att Kdpeobjektet tilltrdtts av Bolaget, dger Bolaget ratt att nyttja
Képeobjektet for att vidta forberedande och preliminara atgarder fér byggnation,
under forutsattning att sddana atgarder ar forenliga med Plan- och bygglagen
{2010:900) och att Bolaget har inhdmtat Kommunens {Pian- och utvecklingsenheten)
skriftliga samtycke eller att det lamnats medgivande enligt detta avtal,

§12 Bygglov

Vad avser den byggnation som Bolaget ska uppfora inom Kopeobjektet ska Bolaget ha
s6kt och beviljats bygglov samt erhallit startbesked fran Kommunens bygglovsenhet
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innan byggnationen pabdrjas. Bolaget férbinder sig att vid den aktuella byggnationen
att infart till Képeobjektet placeras vid A enligt ortofoto nedan.

Innan Bolaget anstker om bygglov, ska handlingarna understéllas och godkénnas av
Kommunen {Plan- och utvecklingsenheten). Overensstimmer handlingarna med vad
som avtalats ska sddant godkdnnande ldmnas inom tva veckor.

Bindande avrop ska ske hos Kommunen (Plan- och utvecklingsenheten) for byggande i
enlighet med detta avtal senast tva veckor efter det att bygglov vunnit laga kraft.

§13 Anlédggningar och bebyggelse pa kvartersmark

Bolaget bekostar och ansvarar for utbyggnad av all bebyggelse och samtliga
anldggningar inom Kdpeobjektet, inklusive projektering, byggsamordning,
bygglovavgifter m.m. samt samtliga dtgarder som krivs for anpassning mot
angransande kvartersmark ach allmén platsmark.

Innan byggnation padborjas inom Képeobjekiet ska Bolaget kalla representanter for
Kommunen (Samhillstekniska enheten), till syn av till KSpeobjektet anslutande
kommunal mark samt till Képeobjektet anslutande kvartersmark.

Alla byggnader och anlaggningar ska utféras i enlighet med de bestammelser och
intentioner som foreskrivs i den detaljplan som giller for Kopeobjektet. Parterna
férbinder sig ocksa att folja vad som i 6vrigt foreskrivs angédende utférandet i detta
avtal.
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Om gatan &r initialt byggd utan beldggning kommer den att férses med beldggning vid
ett senare tillfdlle. Hgjds&ttning av byggnader och tomtmark, staket, murar och utfarter
maste planeras och anlédggas s att anpassning kan ske till gatans slutliga hojd.
Beldggningen kammer att vara ca 50 mm.

§ 14 Penninginteckningar, nyttjanderitter m.m.

Kommunen garanterar att Kopeobjektet pa tilitradesdagen inte besvéras av nagra
penninginteckningar, servitut och nyttjanderatter eller annan ratt som utan inskrivning
kan goras géllande mot varje dgare av Kopeobjektet.

§ 15 Anordningar

Bolaget ar skyldigt att utan erséttning Idmna plats fér kabelskap, belysningsstolpar,
brunnar eller dylikt intill Képeobjektet.

Om byggnad placeras sa att det blir nddvindigt att flytta befintliga kabelskap,
belysningsstolpar, brunnar eller dylikt, ska dgaren av anordningen utféra flytten pa
Bolagets bekostnad.

§16 Handlingar/Lagfart

Nar tillirdde skett ska Kommunen dverlamna kvitterat képebrev samt de dvriga
handlingar som behovs fér att fa lagfart. Bade Kommunen och Bolaget har ritt att
anstka om lagfart for forvarvet.

§17 Avkastning m.m.

Utgifter, t.ex. skatter, rdntor och andra kostnader, fér Kdpeobjektet, som bel6éper pa
tiden fore tilltrddesdagen, ska betalas av Kommunen och fér tiden dérefter av Bolaget.
Motsvarande fordelning géller inkomster av Kdpeobjektet. Parterna skickar faktura pd
de verkliga beloppen utan vare sig paslag, debitering for arbetstid eller ndgra andra
tillagg.

§18 Slant
Kommunen forbehaller sig ratt att innanfor fastighetsgransen anligga och bevara slint

fran angransande gata eller annan allmén plats.

§19 Stidngsel

Eventuellt stdngsel mot angransande, av Kommunen tillhérig mark, skall bekostas av
Bolaget ensamt.
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§20 Andamal/Bebyggelse

Kdpeobjektet omfattas av detaljplan 2652 (akt 1981K-2652) som bland annat reglerar
hur byggnader far utformas. Bolaget férbinder sig att Képeobjektet endast anvinds for
det andamal som framgar av vid varje tidpunkt gillande detaljplan.

§21 Ledningar m.m.

For anvisande av anslutningspunkt for t.ex. vatten, avlopp, el och fiberoptik ska Bolaget
kontakia respektive ledningségare.

§22 Byggnadsskyldighet

Bolaget &r skyldigt att inom tva ar uppfdra byggnad, enligt det dndamal som framgér av
den detaljplan scm galler for Kopeobjektet, om minst 500 BTA pa Képeobjektet. Enligt
Plan- och bygglagen ska slutbesked ha utfirdats inom fem ar fran beviljat bygglov har
vunnit laga kraft.

Bolaget far inte sélja Kopeobjektet vidare utan Kommunens godkinnande innan
slutbesked for bygglov har utfardats.

§23 Vite

Bolaget ska betata tremiljoner (3 000 000) kronor i vite till Kommunen om:

* Bolaget inte pabdrjat byggnationen pa Képeobjektet inom tva ar fran
tilltradesdagen,

*  Kopeobjektet dverlats utan godkinnande fran Kommunen innan slutbesked har
utférdats,

o Kopeobjektet anvands till annat dndamal &n det som framgar av den detaljplan
sam géller for Kdpeobjektet.

Kommunen kan medge tidsférldngning om godtagbara skal finns.

§ 24 Byggytor ach byggetablering

Bolaget ager inte ratt att utan tillstdnd nyttja Kommunens mark utanfor Kdpeobjektet
for upplag, avstjélpning eller annat andamal som stdri samband med Kdpeobjektets
bebyggande. Om sé &nda sker har markégaren eller vaghallaren ritt att ta bort
egendomen pa Bolagets bekostnad. S3dan mark fér inte heller utan tillstand nyttjas
som parkeringsplats av anstaild hos Bolaget eller av denne anlitad entreprendr.
Byggetablering ska i forsta hand ske inom Kdpeobjektet. Skulle Kommunen och Bolaget
heddéma att befintlig allmén plats trots detta behdver tas i ansprak for byggetablering,
ska Bolaget tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprenér, i god tid fére
byggstart samrader med Kommunen (Gata/park- enheten} om vilka ytterligare ytor
som behovs for byggetablering och under hur lang tid dessa behévs. Behover
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etablering ske pa annan kommunigd mark &n allmin platsmark ska avtal skrivas med
Kommunen (Plan- och utvecklingsenheten) om upplatelsen.

Allman plats far inte till nagon del tas i ansprak fér etablering utan ett beviljat
polistiflstand enligt ordningslagen. Bolaget ska anséka om polistillstand fér den med
Kommunen dverenskomna etableringsytan. | samband med polistillstand tar
Kommunen ut en avgift enligt taxa for upplatelse av allméan plats. Polistillstandet &r
férenat med villkor om till exempel stadning, avgransning och aterstélining.

Bolaget ska pa egen bekostnad ordna VA- och elférsérjning under byggtiden. | de fall
kommunal mark tas i ansprak utan polistillstand ska Bolaget erldgga vite tifl Kommunen
som utgdr med 150 kronor per pabérjad vecka och kvadratmeter som Bolaget eller
dess entreprendrer nyttjar utanfor godkind byggetableringsyta.

I de fall kommunal mark inte staddats fran bygg- och restmaterial efter det att
polistillstdndet upphdrt har Kommunen rétt att pa Bolagets bekostnad ombesérja
stadning och dterstéliande.

| Bolagets atagande ingar att bekosta och iordningsstéila eventuella skador, som
orsakas av Bolaget eller ndgon annan for vilken Bolaget ansvarar, som uppstar under
byggnadstiden pa intilliggande gator och parkeringar inklusive gatubelysning. Om
Bolaget inte fullgdr sina ataganden dger Kommunen ratt att dtgdrda brister pa allmén
platsmark pd Bolagets bekostnad.

Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, haller sig inom
Kdpeobjektet och godkand byggetableringsyta upplaten med polistillstand enligt
ordningslagen och eventuell tillkommande godkand etableringsyta. Kdpeobjektet och
den godkinda etableringsytan ska avgransas med ett stabilt minst tvd meter hogt
stdngsel. Kommunen kan komma att gdra en polisanmalan om Bolaget eller dess
entreprendr olovligen skulle nyttja allmén platsmark utanfér Kopeobjektet och den
godkinda byggetableringsytan. Kommunen kan dven komma att krdva Bolaget pa
skadestand enligt skadestandslagen.

Lamplig plats for bodar och upplag ska tas fram i samrad med Kommunen (Plan- och
utvecklingsenheten). Erforderliga bygglov fér badar, skyltning och upplagsplats under
byggnadstiden ska sikas, bekostas och efterféljas av Bolaget.
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§25 Storningar

Bolaget ska tillse att utbyggnad av Képeobjektet sker under normal arbetstid och med
minsta majliga stdrningar for boende och dvriga intilliggande verksamheter med
beaktande av exploateringsarbetenas natur och tillimpliga regler. Fér buller giller de
riktvarden som anges i Naturvardsverkets allménna rad {NFS 2004:15) om buller fran
byggarbetsplatser.

§26 Dagvatten

lansékan om bygglov ska Bolaget redovisa hur dagvatten ska hanteras inom
Képeobjektet. Utredning av dagvattenhanteringen i bygglovsprocessen ska utféras i
samrad med Sala kommun (Samhillstekniska enheten).

Det &r Bolagets ansvar att planera Képeobjektet och placera byggnaderna sa att
problem med dagvatten inte uppstar pa grund av oldmpliga lutningar och/eller for l3gt
placerade byggnader. { forsta hand ska byggnaderna anpassas till befintliga nivaer sa
att naturmarken ldmnas crord. Bolaget ansvarar for eventuella fyllnader med berg- och
jordmassor och/eller att berg- och jordmassor avligsnas frén tomten.

Dag- och dranvatten far inte tillforas spillvattenledning. Dagvatien ska férdréjas om
minst 10 mm per kvadratmeter fastighetsarea. Démningsniva for dagvattensystemet ar
i markytan vid foérbindelsepunkten.

Bolaget ska acceptera Kommunens vid varje tid gallande regelverk for ,
dagvattenhantering. Fram tills Sala kommuns nya dagvattenplan dr antagen ska
Bolaget f6lja det underlag for dagvattenhantering for verksamheter som tagits fram, se
bilaga 1.

Det ar viktigt att hojdsdtta hela Kdpeobjektet och ta hdnsyn till héjden pa anslutande
mark vid planeringen av Képeobjektet och placering av byggnader. Befintliga och
planerade héjder kommer att framga av nybyggnadskartan.

§27 Overlatelse av Képeobjektet

Képeobjektet far dverlatas efter det att fastighetsbildning enligt detta avtal har skett
under forutséttning att rattigheter och skyldigheter enligt detta avtal dverférs till
képaren enligt nedan.

Bolaget forbinder sig, vid vite av tremiljoner (3 000 000) kronor i penningvarde 2020-
08-01, att vid overlatelse av dganderatten till Kdpeobjektet, tillse att de nya dgarna
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dvertar samtliga forpliktelser enligt detta avtal genom att i respektive avtal angaende
overlatelse inféra foljande bestimmelse. Om Képeobjektet delats upp i flera
fastigheter far vitesbeloppet férdelas i proportion till den totala byggritten inom
Kdpeobjektet. Vid dverlatelse av sddan fastighet dger Bolaget ritt att i nedanstdende
bestdmmelse i avtalet angaende dverldtelsen ange detta lagre vitesbelopp. Bolaget ska
samrada med Kommunen om fdrdelning av vitesbelopp enligt ovan.

"Koparen forbinder sig att folja av Sala kommun péfordrade delar efterkomma mellan
Sala kommun och Aktiebolaget Grundstenen 200104 (org.nr 559262-0545) triffat
kopeavtal avseende del av fastigheten Sala Kristina 4:14 daterad [§34&-mm-dd).
Képeavialet bifogas i avskrift. Koparen ska vid dverlatelse av dganderitten tillse att
varje kdpare som foljer darefter binds vid de av Sala kommun pafordrade delarna i det
bifogade kbpeavtalet, vilket ska fullgbras genom att denna bestdmmelse, med i sak
ofdrandrad text intages i dvertatelsehandlingen. Sker inte detta ska képaren utge vite
till Sala kommun med vitesbelapp av tremiljoner (3 000 000) kronor i penningvirde
2020-08-01. Motsvarande ansvar ska avila varje ny képare.

Om Gverlatelse sker ska séljaren snarast, efter det att dverlatelsen skett, till Sala
kommun dversdnda en bestyrkt avskrift av dverlatelsehandlingen.

Vitet ska omriknas till penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétia
det.”

Om overlatelse sker ska Bolaget snarast, efter det att dverlatelsen skett, till Kommunen
Sversdnda en bestyrkt avskrift av verlatelsehandlingen.

Om Bolaget ska utge vite enligt denna paragraf ska vitet omraknas till penningvirdet
vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvandning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta det.

§ 28 Havningsritt

Kommunen dger ritt att hava kipet och Kdpeobjektet tergdr till Kommunen om
Bolaget forsatts i konkurs fore tilitradesdagen.

§29 Villkor

Avtalet dr giltigt under férutséttning att:

e Det &r godkidnt av Bolagets styrelse/firmatecknare och undertecknat.
¢ Beslut om godkannande fattas av behorig instans inom Kommunen och att besiutet
vinner laga kraft och avtalet undertecknas av Kommunen.
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» Alla sidor utom den sida som skrivs under i detta avtal har signerats i nedre hégra
hérnet av Kommunen ach Bolaget. Férsta och sista sidan i alla till detta avtal
tillhérande bilagor har signerats i nedre hégra hérnet av Kommunen och Bolaget.

¢ Hela képeskillingen har betalats inom den tid som anges i § 4.

Vid avtalets ogiltighet forfaller detta avtal till alla delar utan ersdttnings- och
skadestandsansprak fran ndgon av parterna annat dn vad som framgar av detta avtal.
Kdpeobjektet dtergar till Kommunen. | detta avtal under § 4 anges att handpenningen
behalls av Kommunen under vissa forutsittningar. | annat fall aterbetalas
handpenningen till Bolaget.

§30 Tilldgg, dndringar

Samtliga 6verenskommelser, utfastelser och uppgifter av betydelse for Parterna
rorande Gverlatelsen av Képeobjektet har intagits i detta avtal. Utdver detta avtal har
inga dverenskommelser, utfastelser eller uppgifter limnats eller gjorts i samband med
dverlatelsen. Andringar i och tilligg till detta avtal ska fér att vara bindande avtalas
skriftligt och undertecknas av Parterna.

§31 Tvist

Tvist pa grund av detta avtal ska hanskjutas till allmén domstol.

§32 Ovrigt

| Gvrigt galler vad som i fjarde (4) kapitlet Jordabalken eller annars i lag stadgas om kop
av fast egendom.

==
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Detta avtal dr uppréttat i tre likalydande exemplar, varav partérna tagit var sitt och ett
exemplar kommer att dverldmnas till Lantmateriet i samband med ansékan om
lantmateriforrattning.

0] ¢ LI datum: e Ort:A.jI/./.[{{,/;'{ﬂ datum: ’ZOZ&'O?'&?

For Sala kommun For Aktiebol ndstenen 200104

..................................................................

Namnfértydligande

BILAGOR

1. Redovisning av dagvattenhantering for flerbostadshus och verksamheter {ingér
som bilaga 3 till Sala kommuns dagvattenplan 2020-2030 som &r under
antagande)

2. Riktlinje for markanvisningar i Sala kommun




Bilaga 1

Bilaga 3

Redovisning av dagvattenhantering for flerbostadshus och verksamheter

Fastighetsagare till omraden med flerbostadshus samt verksamhetsutovare ska i samband med
detaljplaneprocessen beakta foljande riktlinjer.

Huvudprinciperna for Sala kommuns anvisningar och principlésningar for dagvattenhantering
punktas upp nedan;

¢ Begrinsa avrinningen — Avrinningen ska begriansas genom att anldgga en stor andel
{kvantifieras i tabell 1) vaxtlighet och gronytor, s& som grina tak, grona vaggar och vaxtbaddar
med tréd, samt genomslédppliga markbeldggningar pa parkeringsytor.

¢ Rena minst 10 mm — LOD-anldggningar ska dimensioneras for ett regndjup pa minst 10 mm.
Volymen berdknas for den reducerade arean. Det innebdr att area x avrinningskoefficient x 10
mm

ger den totala volymen som behéver hanteras i en LOD-anldggning innan aviedning sker till
dagvattenledningsnétet.

» Avled till LOD-anliiggning — Dagvatinet renas genom avledning till LOD-l6sningar innan
anslutning :

till ledningsnit. (Med LOD-18shing avses avledning via vixtbadd/regnbéddd/skelettjord eller -
annan '

grén 16sning). Vid kapacitetsbrist i befintliga ledningssystem kan ytterligare fordréjning krédvas.
Det anges av VA-huvudmannen.

Redogor fér hur dagvattnet ska hanteras inom fastigheten utifran kommunens anvisningar och

principldsningar genom att fylla i Tabell 1 och genom att bifoga en illustrationsplan. Om
dagvattenutredning tagits fram ska denna hifogas.
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Tabell 1: Rening av 10 mm enhet

Reducerad area, utifran planerad m2

markanvadndning

Volym motsvarande regndjup pa 10 mm m3

Yta for LOD atgdrder (forutsatt 15 cm m2

djup)

Fordrdjningsmagasin

F&rdrojningsanlaggningar? | m3
Bilagor

1. llustrationsplan, som tydligt redovisar lage och yta fér LOD-anléggningarna redovisade i
tabellen ovan samt vilken mark/takyta som avleds till respektive anldggning. Markera dven den
ytliga avrinningen vid skyfall med pilar.

2. Framtagna dagvattenutredningar, detaljplankartan, planbeskrivningen och exploateringsavtal.

1Behovet av fordrdjning bestims av Sala kommun och beror pa om anslutning sker till befintligt ledningsnit
med begransad kapacitet.

Lathund for berakningar av siffror i Tabell 1

Berdkning av den reducerade arean

Den reducerade arean berdknas genom att dela upp den totala ytan i dess olika ytor {ex: takytor,
naturmark m.m.} med avseende pd avrinningskoefficient. De olika delytorna multipliceras
darefter med respektive avrinningskoefficient och sedan adderas summorna ihop. Den
sammanrdknade reducerade arean dar alltid mindre dn den verkliga arean.

Reducerade arean, {Areared [m2] )= area: [m:] x avrinningskoefficient,i Tabell 2.
Avrinningskoefficienter enligt Svenskt vattens rekommendationer.
Total reducerad area (Areatotred [M2] }= areatred + aredzedt areasredt....

Tabell 2: Avrinningskoefficienter | Avrinnings-
for olika typer av koefficient, ¢
markanvindning

Gronyta 0,1
(grasbekladd flack markyta)

Grona tak? 0,7
Genomslapplig beldggning 0,7
(stensatt yta med grusfogar)

Gardsyta (hardgjord) 0,8
Hardgjord yta 0,8
Naturmark: 0-0,1

Flack, tatbevuxen till gles 0,3-0,8
Berg i dagen, flack till kuperad :

Tak 0,9
LOD-ytor exkluderas ur -
berdkningen

2Fgrutsatt 15° takvinkel och substrattjockiek 20-40 mm, lagre koefficient kan anvindas om det kan motiveras.

E\\\‘
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Volym motsvarande ett regndjup pd 10 mm
Volym motsvarande 10 mm regndjup [ms] = Reducerad area X (M%%M)

Ytbehov fér LOD atgérder
Ytbehov? fér LOD [m:] = Volym motsv regndjup 10 mm [m3]0,15 m

Volym motsv regndjup 10mm (m3)
0,15m

Ytbehov f6r LOD (m2) =
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RIKTLINJE

Riktlinjer for markanvisningar i Sala kommun

1. INLEDNING

De nya riktlinjerna ersitter den av kemmunfullméktige 2012-01-30, § 3 antagna
markanvisningspolicyn.

1.1 SYFTE

Syftet med riktlinje for markanvisningar 4r att fastsl3 forutsattningarna for reservat-
ion av kommunens mark och i férlangningen forsélining av kommunens mark, Syftet
ar ocks4 att fastsli vilka begrepp som ska anvindas av kommunen,

1.2 UTGANGSPUNKTER FOR MARKANVISNINGAR

Markanvisningar i Sala kommun Utbyggnaden av Sala kommun utgr frdn kommu-
nens gillande oversiktsplan och fordjupade oversiktsplaner samt detaljplaner som
visar méjligheter for framtida utveckling av kommunen. De utgdr en viktig grund f6r
allt planeringsarbete som rér bebyggelse, trafikstruktur och miljé.

Oversiktsplanerna fr Sala kommun och stadens utveckling inneh8ller firdriktning-
en mot framtidsbilden av ett Jngsiktigt hallbart samhille ur ekologiskt, socialt och
ekonomiskt hinseende och en attraktiv kommun.

Aktuell strategisk plan som behandlar frigor om befolkning och arbetstillfallen i
kommunen utgdr ocksd utgdngspunkt for exploateringsavtal. Samverkan ska ske
med naringsliveti hela kommunen,

Den Strategiska planen och Oversiktsplanerna fér Sala kommun och stadens ut-
veckling innehdller fardrikiningen mot framtidsbilden av ett 1dngsiktigt hillbart
samhalle ur ekologiskt, socialt och ekonomiskt hanseende och en attraktiv kommun
som tagit tillvara och utvecklat det rika kulturarvet, sméstadskaraktiren och vat-
tenkontakten.

Framtidshilden &r en unik och atiraktiv kommun, ddr Salas gemytliga smistads-
karaktar med stor utvecklingspotential for alla dldrar har fitt genomslag.

Sala ar en attraktiv kommun att bo, leva och verka i. Staden har goda kommuni-
kationer och ligger centralt bel4gen i regionen fér ndringslivsetableringar och han-
del. Attraktiva boendeldgen med stadsnéra vattenléigen och unika natur- och kultur-
virden utgor en betydelsefull dragningskraft i stadens utveckling och tillviixt.

SALA KOMIMUN Besdksadress: Stora Torget 1 Samhillsbyggnadskontoret
Kommunstyrelsens rvaltning Viinel: 0224-74 76 00 Pian- och utveckiingsenhaten
Box 308 Fax: 0224-138 50
73325 Sale kommun.info®@sala.se

www.sala.se
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2. RIKTLINJER FOR MARKANVISNINGAR

2.1 VAD AR EN MARKANVISNING?
Lag (2014:899) om riktlinjer fér kommunala markanvisningar beskriver vad en
markanvisning &r.

Med markanvisning menas i lagen en éverenskommelse mellan en kommun och en
byggherre vilken ger byggherren under en begransad tid ensamritt om Sverlitelse
eller upplételse av ett visst markomrade for bebyggande, Marken méste dgas av
kommunen (2014:899,1 §).

En kommun ska anta riktlinjer f6r markanvisningar. Riktlinjerna ska innehalla
kommunens utgdngspunkter och mél fr 6verlatelser eller upplatelser av markom-
réden for bebyggande, handldggningsrutiner och grundldggande villkor fér markan-
visningar samt principer for markprissittning (2014:899, 2 §).

2.2 VAL AV BYGGHERRE

Kommunen ska se till att det finns rimliga konkurrensforhllanden pd marknaden s&
att inte ett fital foretag fir monopolstilining i kommunen, Vid val av byggherre for
bostadsproduktion ska vikt ges &t byggherrens sociala dtaganden, tidigare genom-
forda projekt, nyténkande och engagemang for att skapa goda bebyggda miljéer
samt att byggherren har en kvalitets- och miljdprofil. Dessa kriterier ska dven vara
uppfylida for att byggherren ska tas upp i kommunens firteckning $ver byggherrar
intresserade av markanvisningar.

Vid val av byggherre ska hinsyn tas till byggherrens ekonomiska stabilitet och in-«
tresse for 1dngsiktigt fortbestind av bebyggelsen. Byggherren ska kunna redovisa
kunskap till exempel genom referenser, Byggherren ska ocksa visa att denne har
ekonomiska férutsitiningar for att genomfdra projektet.

Projektet ska planmissigt passa ett visst uthyggnadsomréde. Urvalet ska ske efter
tankarna i kommunens vision och 6versiktsplan och med hinsyn hur det tinkta pro-
jektet paverkar kommunen.

Processbeskrivning:

r OVERSIKTSPLAN-> MARKANVISNING=Y DETALJPLAN-Y BYGGLOV->BYGGNATION ]

2.3 GEMENSAMMA VILLKOR FOR MARKANVISNING
Huvudregeln vid markanvisning &r att marken ska séljas,

Markanvisningar ar tidshegrinsade upp till;tva ar frin att kommunstyrelsen god-
kiint markanvisningsavtalet. Under den tidsbegrinsade perioden har kommunen
rétt att terta en markanvisning om byggherren uppenbarligen inte avser eller
formar att genomfora projektet i den takt eller pd det sétt som avsigs vid markan-
visningen. Kommunen kan ocksd ta tillbaka markanvisningen om kommunen och
byggherren inte kan komma éverens om priset. En &tertagen markanvisning ger inte
byggherren ratt till ersdttning for nerlagt arbete.
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]V1d varje markanvisning ska byggherren avse att uppféra byggnader pa minst 20 %
r-av fastighetsytan eller mer om si bedoms lampligt.

Om flera markanvisningar sker inom ett omride ska byggherrarna samverka i plan-
processen. Ett omrade, till exempel en fastighet, kan delas in i ett flertal markanvis-
ningar.

) Ifall projektet avbryts till f6ljd av beslut under detaljplaneprocessen ger det inte
& byggherren ratt till en ny markanvisning som kompensation.

( En markanvisning fir inte dverlatas till nigon annan utan kommunens skriftliga
godkannande, Det géller dven Gverlatelse till nirst3ende foretag.

/f) Byggherren ska p4 kommunens begéran tillhandahdlla specialbostider, lokaler for
barn- och dldreomsorg samt kategoribostider. Dessa krav ska uppfyllas dven om de
innebér en ekonomisk belastning fdr de vanliga bostéderna.

—,

Markanvisningen innebar att kommunen férbinder sig att 14ta den utvalda bygg-
herren genomfra projektet under forutsitining att det foljer detaljplanen och év-
riga av kommunen stillda villkor uppfylls,

Ovriga beslut av kommunfullmaktige efler kommunstyrelse som fattas eller kommer
att fattas och som giller vid tidpunkten f6r markanvisningen ska féljas. Exempelvis
kan det handla om riktlinjer for miljdanpassat boende,

2.4 METODER FOR MARKANVISNING
Markanvisning kan ges pa olika sitt och Sala kommun tillimpar tre olika metoder.

2.4.1 Anbudsforfarande (Jimforelseférfarande)

\0 Anbudsférfarande innebér att en inbjudan skickas till intresserade byggherrar. De
som &r intresserade ldmnar sedan in en dispositionsskiss tver hur markomradet
kan bebyggas eller skickar med referensmaterial och framfdrallt inkommer med en

4 prisuppskattning pa marken. Anbudsférfarande kan ske bide innan och efter att en
Y detaljplan tagits fram. De forutsittningar och krav kommunen stéller framgér i det
L.-: forfragningsunderlag som kommunen tar fram.

) 24.2 Direktanvisning

. Direktanvisning betyder att planlagd eller icke planlagd mark delas ut till en eller

flera byggherrar, Prisnivan ska vara bestimd ay kommunen pé férhand och kdnt av
exploatdren. Motiv for val av byggherre vid direktanvisning kan vara att det finns
uppenbara fordelar att samordna en utbyggnad, att kommunen har mycket projekt-
specifika krav, ndr kommunen exempelvis vill tillgodose ett sérskilt etablerings-
onskemal, oka konkurrensen pa byggmarknaden eller att just den byggherren har
ett intressant koncept som kommunen vill prova.

2.4.3 Markanvisningstivling
Markanvisningstivling &r en anbudstivling med krav pd att byggherrarna ska limna
in arkitektskisser av olika slag. Markanvisningstivling anvinds i speciella fall dar
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platsen eller &ndamalet kriver det. Projekt diir kommunen anser att nytinkande,
arkitektur, teknikutveckling eller d4r de lokala férutsittningarna tillsammans med
ekonomin &r viktiga aspekter kan vara aktuella for markanvisningstivlingar. Férut-
sdttningarna fr markanvisningstidvlingen beskrivs i ett politiskt beslutat tivlings-
program som kommunen tar fram,

2.5 MARKANVISNING FOR BOSTADER OCH VERKSAMHETER

Kommunen ska ta initiativ till att mo6;jliggora for nya bostider och verksamheter.
Fordelningen av komrmunens mark ska syfta till att ge en variation i byggandet och
att bostder med god standard produceras till lagsta méjliga kostnad samt till varie-
rade upplatelseformer. Kommunens mark fér verksamheter ska finnas tillginglig for
den som vill uppfora byggnader och bedriva verksamhet som planméssigt och jnne-
hallsméssigt passar ett visst utbyggnadsomrade. Verksamheten ska dven medverka
till att uppfylla de mél som uttrycks i kommunens vision och versiktsplan, Hall
kommunen har ett storre sammanhingande markomride kan det exempelvis vara
limpligt att dela upp omradet i flera markanvisningar och anvisa dessa delar tili
olika byggherrar. Detta fOr att dstadkomma en variation i det som byggs.

Ifall ett projekt finns med i kommunens bostadsforsérjningsprogram ska det ses
som en annonsering till byggherrarna att kommunen ir intresserad av idéer och
forfragningar om projektet. Om en intressent redovisar en trovérdig idé blir det dar-
for inte nodvandigt att av konkurrensskal friga flera eftersom projektet anses
kommit till allmén kinnedotn.

Riktlinjer for markanvisningar galler inte for forséljning av villatomter fér enskilt
byggande. Dessa sdljs istillet via kommunens tomtkd och tilldelningen sker efter
kotid i tomtkon.

2.6 INTRESSEREGISTER FOR MARKANVISNINGAR

Intresse for markanvisningar lamnas skriftligen till kommunen, Anmélan noteras
ett offentligt register. Kommunen uppréttar en forteckning éver de markanvisningar
som finns.

2.7 PRINCIPER FOR MARKPRISSATTNING

Marknadsvérdet ska vara végledande for vad kommunen tar betalt fér sin mark.
Kommunen ska férvalta sin mark sa att den ger god avkastning och ska dirfor i varje
enskilt fall avgdra vad marken ar vird. I de fall dar {2 eller inga jamforelseobjekt
finns ska kemmunen géra en obercende marknadsvirdering av marken. Virdet pa
marken utgér frin vardet av marken som detaljplanelagd.

2.8 BESLUTSGANG I SAMBAND MED MARKANVISNING

Sala kommun beslutar om markanvisning och tilldelningsmetod enligt géllande de-
legationsordning. Nar anbudsforfarande och markanvisningstavliing anvéinds ska det
framgd i beslutet vilka utvirderingskriterier som ska gilla. I forfragnings-
underlagen ska det framg2 vid vilken tidpunkt byggherren ska limna in sina anbud
och forslag.
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2.9 MARKANVISNINGSAVTAL

Nir forutsittningarna for projektet 4r relativt klara skrivs ett markanvisningsavtal
mellan kommunen och byggherren, Férutsitiningarna kan bland annat handla om
projektets inneh3ll, storlek, tekniska forutsattningar och markpris.

Markanvisningsavtalet innehaller alla kiinda féruisittningar fér projektets genomfo-
rande och fér den slutliga upplatelsen eller 6verlitelsen, Markanvisnings-avtal bes-
lutas enligt gallande delegationsordning. Nir markanvisningsavtalet ar en forutsatt-
ning for genomforandet av en detaljplan ska beslut om avtalet fattas innan detalj-
planen antas av Kommunfullméktige.

En markanvisning ska tidsbegréinsas, dock langst for tvi &r.

2.10 MARKOVERLATELSEAVTAL

‘Ett markdverldtelseavtal tecknas mellan byggherren och kommunen i samband med
detaljplaneldggning eller forsiljining av mark som kommunen dger. Avtalet reglerar
villkoren f&r markdgverlatelser mellan byggherren och kommunen. Markoverlatelse-
avialet och kipebrevet garanterar hela projektets genomforande.

2.11 EKONOMISKA GARANTIER

Vid alla typer av ovanstiende avtal och fdrfaranden ska de ekonomiska forutsétt-
ningarna hos byggherren sikerstillas bland annat genom kreditbedémning och re-
ferensobjekt.




